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Sayir 1
Tarih  Temmuz/2022
Sahibi  Maliye Denetim Elemanlar1 Dernegi Adina Dernek Bagkani
Halit Islam EKMEN
Genel Yayin Yonetmeni  Naciye TASKESEN
Sorumlu Yazi isleri Miidiirii  Ufuk KAYNAR
Dis iliskiler Koordinatérii  Mehmet Nazmi TOR
ve Reklam Sorumlusu
Yayin Kurulu  Senay OTO
Ayfer KAYACAN
Funda SAHIN
Firat DEMIR
Hiiseyin PEKMEZCILER
Sinan UYGUR
Adem YALCIN
Ridvan ONDER
Nasuh ERDONMEZ
Ankara Temsilcisi  Behi¢ BARISIK
izmir Temsilcisi  Kazim ATIK
Makale Géndermek icin  yayin@mded.org
Dizgi ve Gorsel Tasarim  Bi’Motion Media

Yayin Satis Ve Yazisma Adresi  Finanskent Mah. Finans Cad. Sarphan Finans Merkezi
Sitesi B Blok No:5/B No:333 Umraniye/ Istanbul

(212) 909 13 10 yayin@mded.org www.mded.org
Besabes Matbaacilik Yayincilik LTD. STi.

Melih Gokeek Bulvari Eminel Is Merkezi Kat:1 No 18/80
Yenimahalle / Ankara (312) 395 09 34

300,00 TL (KDV Dahil)

Baski Cilt

Yilhik Abone Bedeli

Dergimiz 3 AYLIK DERGI olup, gonderilen makaleler en az 1 tanesi 10 y1l ve tizeri mesleki kideme sahip olan
2 okuma komisyonu tiyesi tarafindan okunmaktadir.

Okuma komisyonu tarafindan uygun goriilen makaleler yayin kurulu karari ile yayimlanmaktadir. Yazim ve
yayin kurallar1 derginin son sayfasinda yer almaktadir.

Vergi Pusulasi Dergisinde yer alan yazi, tablo, sekil veya resimlerin telif hakki Maliye Denetim Elemanlari Der-
negine aittir. Bir boliimii veya tamami Dernek Yonetim Kurulu yazili izni olmaksizin kopyalanamaz ya da bas-
tirllamaz yazilardan alinti yapildiginda kaynagin belirtilmesi gerekmektedir.

Vergi Pusulasi Dergisinde yayimlanan yazilarin bilimsel ve etik sorumlulugu yazarlara aittir. Bu yazilar Hazi-
ne ve Maliye Bakanligi’'nin veya Vergi Denetim Kurulu'nun goriisii olarak degerlendirilemez



Yazi Danisma Kurulu

ADI - SOYADI UNVANI GOREV YERI
Naciye TASKESEN Vergi Miifettisi Istanbul Sektorel-1
Adile ECEMIS GULEC Vergi Miifettisi Istanbul Sektérel-1
Cigdem GUNES ASIK Vergi Miifettisi Istanbul Sektorel-1
Mikail OKYAY Vergi Miifettisi Istanbul Sektorel-1
Hasan AYZIT Vergi Miifettisi Istanbul Sektorel-1
Firat DEMIR Vergi Miifettisi Istanbul Sektorel-1
Bayram MAVI Hazine ve Maliye Miifettisi Teftis Baskanligt
Cihad ULUS Vergi Miifettisi Ankara Sektorel-1
Adem YALCIN Vergi Miifettisi Istanbul Sektoérel-1
Hiiseyin SUNGUR Vergi Miifettisi Istanbul Sektorel-1
Behi¢ BARISIK Vergi Miifettisi Ankara Sektorel-1
Kiirsat OZTURK Vergi Miifettisi Istanbul Sektorel-1
Yusuf YILDIZ E. Vergi Miifettisi Ozel Sektor
Sedat KANLI Vergi Miifettisi Istanbul Sektorel-1
Salih YILMAZ Vergi Miifettisi Istanbul Sektorel-1
Sinan UYGUR Vergi Miifettisi Istanbul Sektorel-1
Ahmet YAVUZ Vergi Miifettisi Istanbul Sektorel-1
ikbal BAS Vergi Miifettisi Istanbul Sektorel-1
Ridvan ONDER Vergi Miifettisi Ankara Sektorel-1
Bilal KABASAKAL Vergi Miifettisi Ankara Sektorel-1
Emre SEZER Vergi Miifettisi Ankara Sektorel-1
Sercan KOC Vergi Miifettisi Istanbul Sektérel-1
Mehmet SUBASI Vergi Miifettisi Istanbul Sektorel-1
Ibrahim Eren ARSLAN Vergi Miifettisi Istanbul Sektorel-1
Yusuf KARATAS Vergi Miifettisi Ankara Sektorel-1
Ferhat ATAKUL Hazine ve Maliye Miifettisi Teftis Baskanligt
Halit islam EKMEN Vergi Miifettisi Istanbul Sektorel-1
Pelin COSKUN Vergi Miifettisi Istanbul Sektdrel-1
Harun DOGAN E. Vergi Miifettisi Ozel Sektor
Ugur KUCUKKAHYAOGLU Vergi Miifettisi Istanbul Sektorel-1
Kamil SIR Vergi Miifettisi Istanbul Sektorel-1
Ramazan EFE Vergi Miifettisi Istanbul Sektorel-1
Hasan KAYA Vergi Miifettisi Istanbul Sektorel-1
Zehra DURKUN Hazine ve Maliye Miifettisi Teftis Baskanligt
Murat DONMEZ Vergi Miifettisi Istanbul Sektorel-1
Cevdet KAPLAN Vergi Miifettisi Istanbul Sektorel-1
Haluk AMIL Vergi Miifettisi Istanbul Sektorel-1
Naci KAYAOZU Vergi Miifettisi Ankara Sektorel-1
Sibgatullah IMAMOGLU Vergi Miifettisi Ankara Sektorel-1
Alican KARABULUT Vergi Miifettisi Ankara Sektorel-1
Naci KAYAKOZU Vergi Miifettisi Ankara Sektorel-1
Mehmet Nazmi TOR Vergi Miifettisi Istanbul Sektorel-1
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ONSOZ

Degerli Okurumuz,

Maliye Denetim Elemanlar1 Dernegi tiyelerinin degerli katkilari ile hazirlanan Vergi Pusu-
las1 isimli stireli yaymimizin ilk sayisimi okurlarimiz ile bulusturmanin gururunu yasamakta-
y1z. Hazine ve Maliye Bakanliginin 6nemli ve saygin mensuplarmin biinyesinde barimndiran
Maliye Denetim Elemanlar1 Derneginin misyonu merkezi denetim elemarn: kiiltiirti ile yeti-
sen kiymetli tiyelerimiz ve tiim maliye camiasini kucaklamaktir. Bu yolda atilacak en kiymet-
li adimin tiretmek ve paylasmak oldugunun bilinci ile dergimizin ilk sayisini siz degerli okur-

larimizin dikkatine sunuyoruz.

On makaleden olusan dergimizin ilk sayisinda tiim okurlarimiz i¢in faydali olacagini di-
sundiiguimiiz soru-cevap, yargi kararlari, giincel 6zelge biilteni, glincel mevzuat boliimlerine
ve pratik bilgilere de yer vermekteyiz. Tamami Sektorel Denetim Daire Baskanliklarinda go-
revli miifettisler ve akademisyenlerce hazirlanan dergimizin ilk sayisinda finans sektorti, krip-
to paralar, deme sistemleri, varlik yonetim sirketleri, yeniden degerleme, degerli konut ver-

gisi ve baskaca vergisel konulara iliskin faydali bilgiler yer almaktadir.

Dergimizin ilk sayisinda emegi gecen tiim yazarlarimiz, yazi danisma kurulu tiyelerimiz ve

kiymetli okurlarimiza tesekkiir ederiz. Faydali olmasi dilegiyle...

Vergi Pusulas1 Dergisi

Yayin Kurulu
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VARLIK YONETIM SIRKETLERININ
TASINMAZ SATISLARINDA
BSMV VE KDV SORUNSALI

Firat DEMIR
Vergi Miifettisi
ORCID Numarasi: 0000-0002-7573-600x

OZET

anker stattistinde kabul edilen varlik yonetim sirketlerinin yapmis oldugu teslimler ile
Bvermi§ oldugu hizmetler esas faaliyet konularina iliskin olmas1 durumunda BSMV’ye,
esas faaliyet konular1 disinda olmasi halinde ise KDV’ye tabi olmaktadir. Bu baglamda vadesi
gecmis alacak karsilig teslim alinan tasinmazlarin, teminat ad1 altinda ya da genel haciz yolu
ile takip edilen bor¢lunun malvarligindan alinmasi durumlari fark etmeksizin bu islemler
ozelinde s6z konusu tasinmazlarin satilmasi sonrasinda VYS lehine kalan paralar tizerinden
BSMYV hesaplanmasi gerekecektir.

Anahtar Kelimeler: Donuk Alacak, Temlik, BSMV, KDV, Taginmaz.

VERGI PUSULASI, YIL 1, SAYI 1, TEMMUZ 2022 9
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1. GIRIS

ilindigi tizere, Ttirkiye’de 20001i y1llarin

basinda bankacilik basta olmak iizere
finans kesimi 6zelinde yasanan ekonomik
krizin, sektor ve toplum tizerindeki olumsuz
etkilerini gidermek ve boyle bir krizin bir daha
yasanmasinin dniine gecebilmek adina Kanun
Koyucu tarafindan yasal, ilgili Bakanliklar ve
Bakanliga bagli kurum ve kuruluslar tarafindan
da idari olmak tizere bir takim diizenlemelere

gidilmistir.

Bahse konu diizenlemelerden biri de 4743
Sayili Mali Sektore Olan Borglarin Yeniden
Yapilandirilmasi ve Baz1 Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasit Hakkinda Kanun' olmustur. Mezkur
Kanun’la bankalar, 6zel finans kurumlar: ve
diger mali kurumlar tarafindan, bankalar ve
diger mali kurumlar ile kredi iliskisi iginde
bulunup, finansal darbogaz yasayan bor¢lularin;
kredilerinin vadelerini uzatmak, kredisini
yenilemek, bor¢luya ilave yeni kredi vermek,
kredinin anapara ve/veya faizini indirmek, faizden
vazgecmek, kredileri kismen veya tamamen
istirake cevirmek, kredileri ayni, nakdi ya da
tahsil sartina bagli bir bedel karsili1g1 devir ve
temlik etmek, kredileri bor¢lu ya da tigiincii
kisilere ait ayni degerler karsiliginda kismen
veya tamamen tasfiye etmek gibi alinacak
tedbirlerle borglularin mali kesime olan geri
odeme ytikiimliiltiklerini yerine getirebilmeleri
ve katma deger yaratmaya devam etmelerine

imkan verilmesi amaglanmustir.

Kanun'un amacina uygun olarak yine anilan

Kanun'un 3’tincti maddesinin yedinci fikrasinda
varlik yonetim sirketlerine iliskin hiiktimlere
yer verilmis ve varlik yonetim sirketlerinin
(VYS) bir takim is ve islemleri gesitli vergilerden

miistesna kilmmustir.

VYS'ler, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme
Kurulu'nun diizenleme ve denetime tabi, kurulus
ve faaliyet izinlerini bu Kurul’dan alan sirketler
olup, bu sirketlerin faaliyet konularinin basinda;
banka ve diger mali kurumlarin vadesinde
tahsil edemedigi kredilerden kaynakli donuk
alacaklarin bir sozlesme ile gorece daha diistik
bir bedel karsiliginda temlik alinmasi ve bu
alacaklarin 6ncelikle borcluyla uygun bedel
ve vade tizerinde anlasma saglanarak tahsil

yoluna gidilmesi gelmektedir.

VYS'lerin temlik aldig1 alacaklarin ekinde
¢ogunlukla tasinmaz ve tasinir (arag) gibi
teminatlar bulunmakta olup, bor¢luyla 6deme
konusunda anlasma saglanamamasi durumunda
teminatlarin paraya gevrilmesi gindeme
gelmektedir. Bu yazimizda, alacaklarin teminati
niteliginde olan tasinmazlarin VY$'ler tarafindan
alacaga mahsuben satin alinmasinin ve akabinde
satisa konu edilmesinin katma deger vergisi
(KDV) ve banka ve sigorta muameleleri vergisi
(BSMV) karsisindaki durumu degerlendirilmeye
calisilacaktir.

2. GENEL OLARAK VARLIK
YONETIM SiRKETLERI

YS'lere iliskin ytirtirliikte bulunan Kanuni
diizenlemelere 5411 Sayil1 Bankacilik

1 31.01.2002 Tarih ve 24657 Sayili Resmi Gazete’de yayimlanmustir.
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Kanunu'nun®143'tincti maddesinde yer verilmistir.
Mezkur Kanun maddesinin birinci fikrasinda,
VYS'lerin faaliyet konularma bagka bir ifade ile
hangi amagla kurulduklarma iliskin belirlemeler
yapilmistir. Buna gore, kurulus ve faaliyet
esaslar1 Bankacilik Diizenleme ve Denetleme
Kurulu (BDDK) tarafindan belirlenen VY$'ler,
Bankalar ve Fon® dahil diger mali kurumlarin*
alacaklari ile diger varliklarinin satin alinmas,
tahsili, yeniden yapilandirilmasi ve satilmasi

amaciyla kurulabilirler.

Yine ayni fikrada yer alan hiiktimler
baglaminda VY$'ler, alacaklarinin tahsili ve
alacaklarin ve/veya diger varliklarin yeniden
yapilandirilmas1 kapsaminda alacak tahsili
amaciyla edindigi tasinmaz veya sair mal, hak
ve varliklarin igletilmesi, kiralanmasi ve bunlara
yatirim yapilmasi ve yine alacaklarini tahsil
etmek amaciyla borglularina ilave finansman
saglamak veya sermayelerine istirak etmek dahil
olmak tizere her tiirlii faaliyeti gerceklestirmeye
yetkili kilimustir.

VYS'lerin faaliyet alan1 bir bagka ifade ile
esas faaliyet konular1 hakkinda ayrintil bilgilere
“Varlik Yonetim Sirketlerinin Kurulus Ve Faaliyet
Esaslar1 ile Devralinacak Alacaklara Iliskin
Islemler Hakkinda Yénetmelik” (Yénetmelik)'in®
14’tincti maddesinde yer verilmis olup, anilan
maddenin birinci fikrasinda yazih faaliyet

konulari su sekildedir;

PUSULASI

“- Sigortacilik alan1 disinda faaliyet gosteren
kaynak kuruluslarin ana faaliyet konularindan
dogan alacaklar1 ve diger varliklari ile sigortacilik
alaninda faaliyet gosteren kaynak kuruluslarin
yalnizca kredi sigortas1 hizmetinden dogan
alacaklarini devralabilir, devredebilir, devraldig:
alacaklar: tahsil edebilir, varliklar1 nakde
cevirebilir veya bunlar1 yeniden yapilandirarak

devredebilir.

- Alacaklarin tahsili amaciyla edindigi
tasinmaz veya sair mal, hak ve varliklar:
isletebilir, kiralayabilir, teminata konu edebilir,
devredebilir ve bunlara yatirim yapabilir.

7

VYS'lerin temelde amaqi, finans sektoriindeki
sirketler tarafindan kullandirilan kredilere
iliskin alacaklarin, zamaninda (vadesinde)
tahsil edilememesinden kaynakl: olarak, bu
alacaklar: temlik almak ve ilgili sirketleri
finansal agidan rahatlatmak ayrica borcluyla
anlasma saglayarak borclunun borcunu daha
duistik rakamlarda 6demesini saglamak ve
boylece donuk alacaklar: ekonomiye yeniden

kazandirmaktr.

Ote yandan VYS'lerin faaliyet alanlart itibariyle
finans sektorii 6zelinde ekonomik sisteme
cesitli faydalar1 bulunmaktadir. Bu faydalar
“genel ekonomiye” ve “kaynak kuruluslara”

faydalar seklinde iki baslik altinda asagidaki

2 01.11.2005 Tarih ve 25983 (Miik) Sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanmustir.

3 Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu

4 Varlik Yonetim Sirketlerinin Kurulus Ve Faaliyet Esaslari ile Devralinacak Alacaklara Iliskin Islemler Hakkinda Yonetmeligin

3/cmaddesine gore, diger mali kurumlardan kasit; 6361 sayili Kanunda tanimlanan Finansal Kurumlar Birligine tiye olan kuruluslar
ile ana faaliyet konular1 para ve sermaye piyasalar1 olan ve bu konulardaki 6zel kanunlara gore izin ve ruhsat almak suretiyle
finansman saglama veya 6diing para verme konularinda ya da sigortacilik alaninda faaliyet gosteren yurt ici ve yurt disindaki
kuruluslardir.

5 14.07.2021 Tarih ve 31541 Sayili Resmi Gazete’de yayimlanmustir.
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gibi sayilabilir®;
1- Genel ekonomik sisteme faydalari;

- [stihdamin artmas,

- KOBI ve Ticarilerin finansal acidan

rahatlamasi,

- Ulkenin ve toplumun dengeli kalkinmasinda
onemli bir etkisi olan KOBI ve benzeri ticari
isletmelerin ¢6ziime kavusmasi ve faaliyetlerine

devam edebilmeleri,

- Kaynak kuruluslarin bilancosundaki
aktif (kredi) kalitesinin artmasi, sermayenin

rahatlamasi ve kredi arzinin biiytimesi,
-Yatirimlarin, iiretimin ve tiiketimin artmasi,

- Takipteki alacaklarin ¢oztimiintin ekonomik
durumu iyilestirerek, vergi gelirlerinin artmasmdan
dolay1 devletin biitce gelirini arttirilmasi ile

kamu yararina da katki saglamasi.
2- Kaynak kuruluslara faydalari;

- Varlik Yonetim sektorii tilke ekonomisi igin
stratejik onem arz etmektedir. Basta bankalar
olmak tizere finans sektodriiniin tahsili gecikmis

alacaklarin satin alarak kurumlarin;
- Ozvarlik ve aktif verimliligini artirir,

- Tahsilat giderlerinden ve diger operasyonel

giderlerden tasarruf eder, maliyet avantaji saglar,

- Esas faaliyet konularina yonelerek gelir ve

karlilik artis1 yaratr,

- Bilangosunun iyilestirilmesine hizmet eder

hem de operasyonel ytikten kurtarirlar.

3.VARLIK YONETIM
SIRKETLERININ VERGI
KANUNLARI KARSISINDAKI
DURUMU

3.1. Varlik Yonetim Sirketlerinin
Miikellefiyet Tiiriine iliskin
Degerlendirmeler

YS'ler, Yonetmeligin 4’tincti maddesinin
Vikinci fikrasinin (a) bendi uyarinca anonim
sirket olarak kurulmak zorunda olduklarindan
dolayi, 5520 Say1li Kurumlar Vergisi Kanunu'nun
1 ve 2'nci maddeleri kapsaminda kurumlar
vergisi miikellefi olarak miikellefiyet tesis
ettirmektedirler. Bu baglamda elde ettikleri

kazanglar da kurumlar vergisine tabidir.

VY$'lerin faaliyet konular1 kapsaminda
gerceklestirmis olduklari is ve islemlerin KDV’ye
mi yoksa BSMV’ye tabi oldugu konusu 6nem
arz etmekte olup, bu anlamda 6802 Sayil1 Gider
Vergileri Kanununun 28'nci maddesinin ikinci
ve tictincti fikralarinda yazili hiiktimler belirleyici
olmaktadir. Anilan fikralarda, “Bankerlerin
yapmus olduklar: banka muamele ve hizmetleri
dolayistyla kendi lehlerine her ne nam ile olursa
olsun nakden veya hesaben aldiklar1 paralar
(kendileri veya baskalar1 hesabina menkul
kiymet alip satmay1, alim-satima tavassut etmeyi
veya alip sattiklar1 menkul kiymet karsilig:
borclar1 6demeyi taahhtit etmeyi meslek haline
getirenlerin bu faaliyetleri dolayisiyla lehlerine
kalan paralar ile mevduat faizi vermek veya
sair adlarla faiz ve benzeri menfaatler saglamak

tizere devamli olarak para toplama isiyle

6 https:/ /www .fkb.org.tr/sektorler/ varlik-yonetim/ (S.E.T. 13.03.2022)
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ugrasanlarin topladiklar: paralara sagladiklari
gelir ve menfaatler tizerinden komisyon, ticret,
hizmet karsilig: gibi adlarla aldiklar1 paralar

dahil) da banka muameleleri vergisine tabidir.

90 sayili Kanun Hiitkmiinde Kararnameye
gore ikraz isleriyle ugrasanlarla ikinci fikrada
belirtilen muamele ve hizmetlerden herhangi
birini esas istigal konusu olarak yapanlar bu
Kanunun uygulanmasinda banker sayilirlar.
Bir sahsin miinhasiran altin alim ve satimu ile
ugrasmasli banker sayilmasini gerektirmez.”
hiiktimleri ve miikellefi belirleyen 30"uncu
maddesinde ise, BSMV’yi banka, banker ve
sigorta sirketlerinin 6deyecegi hiikmu yer

almaktadair.

Diger taraftan, 87 Seri No.lu Gider Vergileri
Genel Tebliginin “B-2- 6802 Sayili Kanunun
28’inci Maddesinin Ikinci Fikrasinda Belirtilen
Muamele ve Hizmetleri Esas Istigal Konusu
Olarak Yapanlar” baslikli bsltimiinde;

“... banker sayilmak i¢in aranan devamlilik
kosulu s6z konusu islemlerin esas istigal
konusu olarak yapilmas: seklinde yeniden
belirlenmistir. Buna gore, banker kapsaminda
BSMYV miikellefi olmak icin, anilan Kanunun
28 inci maddesinin ikinci fikrasinda belirtilen
islemlerin esas istigal (ana faaliyet) konusu
olarak ytiriittilmesi ve bu islemler dolayisiyla

lehe para alinmasi gerekmektedir.

Bir islemin esas istigal konusu olarak
yapilmasi, isletmenin kurulus gayesi ve bu
gayesini gerceklestirmek icin yapmakta oldugu
islem veya islemlere bakilarak belirlenecektir.

VERGi ("
PUSULASI

Esas itibariyle 6802 sayili Kanunun 28 inci
maddesinin ikinci fikrasinda belirtilen islemler,
ilgili kanunlar uyarinca verilen yetki veya izin
ile yapilabilecek islemlerdir.

Buna gore, 6802 sayili Kanunun 28 inci
maddesinin ikinci fikrasinda belirtilen islemleri
esas istigal konusu olarak yapanlar, bu islemleri
ilgili kanunlarla yetkilendirilmek veya izin
verilmek suretiyle ytirtiten kisileri ifade
etmektedir. Dolayisiyla bunlarm 6802 sayili
Kanunun 28 inci maddesinin ikinci fikrasinda
belirtilen islemleri “esas istigal konusu” olarak
BSMYV ye tabi olacak, bunlar disindakilerin aymn
fikrada belirtilen islemleri “esas istigal konusu”
olmadigindan KDV ye tabi olacaktir.”

VYS'ler BDDK'nin diizenleme ve denetime
tabi sirketler olup, kurulus ve faaliyet izinlerini
bu Kurul’dan almaktadirlar. Bu kapsamda
VYS'ler banker stattistinde sayilmakta ve ana
taaliyet konusu kapsaminda olan islemleri
BSMV’ye, bu islemler disindaki islemleri ise
KDV’ye tabi olacaktir.

3.2. Varlik Yonetim Sirketlerine Taninan
Vergisel Avantajlar

VYS$'lere Kanun koyucu tarafindan saglanan
gesitli vergi avantajlar1 bulunmakta olup, soz
konusu avantajlar Kanunlar bazinda asagidaki
gibidir;

3.2.1. Bankacilik Kanunu’ndan Kaynakl1
Vergi Avantajlar:

VYS'ler, Bankacilik Kanunu'nun 143’ tincti
maddesinin besinci fikras1 kapsaminda, faaliyet

konularindan kaynakl islemleri nedeniyle
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dogmus veya dogmasi beklenen, ancak miktar1
kesin olarak belli olmayan zararlarmi karsilamak
amaciyla karsilik ayirmak zorundadairlar.
VYS'lerin ayirdiklar: bu karsiliklarin tamamu,
ayrildiklar: yilda kurumlar vergisi matrahinin

tespitinde gider olarak kabul edilecektir.

Mezkur Kanun maddesinin altinci
fikrasina gore de VYS'lerin, yaptiklari islemler
ve bununla ilgili olarak diizenlenen kagtlar; 488
sayil1 Damga Vergisi Kanununa gore 6denecek
damga vergisinden, 492 say1l1 Harclar Kanununa
gore ddenecek harclardan, Kaynak kullanimin
destekleme fonuna yapilacak kesintilerden ve
4054 sayil1 Rekabetin Korunmas: Hakkinda
Kanunun 39"uncu maddesi hiikmiinden istisna
kabul edilmektedir’.

3.2.2. KDV Kanunu'ndan Kaynakl1 Vergi
Avantaj1

Bankacilik Kanunu disinda VYS'lerin is ve
islemlerine taninan bir baska vergi istisnasmnin
yer aldig1 Kanun, 3065 Say1l1 Katma Deger Vergisi
Kanunu’dur. Kanun Koyucu tarafindan, VY$'leri
ilgilendiren bir genel bir de 6zel diizenleme
olacak sekilde KDV Kanunu'nun “Diger
[stisnalar” kenar baslikli 17'nci maddesinin
dordiincii fikrasina iki tiirlii istisna hitkmii

ihdas edilmistir.

[stisnalarin ilki 17'nci maddenin dordiinci
fikrasinin (e) bendinde yer alan istisna olup, ilgili
bentte yer alan hiikme gore, BSMV kapsamina
giren islemler BSMV’den istisna oldugundan,
VYS'lerin BSMV kapsamina giren is ve islemlerine

iliskin tahsil veya tahakkuk ettirilen tutarlar

tizerinden KDV hesaplanmayacaktir.

Mezkur Kanun maddesinin dordiincii
fikrasinin (1) bendinde bir diger istisna hitkmiui
yer almakta olup, bu baglamda VY$'lerin
bankalar, 6zel finans kurumlar1 ve diger mali
kurumlardan devraldig: alacaklarin tahsili
amaciyla bu alacaklarin teminatini olusturan
mal ve haklarin (miizayede mahallinde satis
dahil) teslimi ile finansal yeniden yapilandirma
cerceve anlasmalar: hiiktimleri kapsaminda
yeniden yapilandirilan bor¢larin 6denmemesi
nedeniyle bu bor¢larin teminatini olusturan mal
ve haklarin (mtizayede mahallinde satis1 dahil)
teslimi KDV’den istisna kilinmustir.

4.VARLIK YONETIM
SIRKETLERININ TASINMAZ
SATISLARININ BMSV
VE KDV YONUNDEN
DEGERLENDIRILMESI

u yazimizin temelde odaklandigi konu,
BVYS’Ierin tasinmaz satislarinin KDV’ye
mi yoksa BSMV’ye mi tabi oldugunu agiklamaya
calismaktir. Boyle bir aciklamaya gerekge ise,
VYS'lerin is ve islemlerinin duruma gore ya
BSMV’ye ya da KDV’ye tabi olmasindan ileri
gelmektedir.

VYS'lerin kurulus amaglarinin en énemlisinin,
bankacilik ve diger mali kesimin sorun yasadig1
tahsili mtimkiin olmayan donuk alacaklar1 temlik
almak oldugunu ifade etmistik. Bankacilik ve
mali sektoriin buytiklugii ve ekonomi agisindan

7 14/10/2021 tarihli ve 7338 sayili Kanun éncesinde VYS'lerin is ve islemlerine taninan istisnalar, kurulduklar: takvim yili
ve bunu izleyen bes yil siiresince istisna kilinmisti. Ayrica soz konusu siireli istisnalara BSMV’de dahildi. 7338 sayili Kanunun
58'inci maddesiyle stireli istisnalar siiresiz hale getirilmis ayrica BSMV’de istisna olmaktan ¢ikarilmistir. Bahse konu degisikliklerin

yirtrlik tarihi 01.01.2022"dir.
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onemi dustnuldugiinde kurulus gayesindeki
amacin kanunlar 6zelinde 6n plana ¢ikmasi
gayet normal kabul edilebilir. Bu bakis agisiyla
degerlendirildiginde VY$'lerin is ve islemlerinin
vergi kanunlar1 karsisindaki durumu ve bu
sirketlere taninan istisna seklindeki vergisel
avantajlar, uygulamada bazi1 konularda
karisikliklara ve/veya yorum farkliliklarina

neden olmus ve olabilmektedir®.

Uygulamada bahsi gecen yorum farkliliklarmna
neden olan bir konu da tasinmaz satislarinin

hangi islem vergisine tabi olacagi konusudur.

VY$'ler, tasinmazlara genel itibariyle 3 farkh
sekilde/amacla sahip olabilmektedir. Bunlar
sirasiyla;

- Yonetim veya calisma ofisi vb. faaliyetleri
yerine getirme amaciyla bina satn alma veya

binaya sahip olma,

- Temlik alinan kredi/donuk alacaklarin
teminati niteliginde olan tasinmazlarin alacak

tahsilati asamasinda icra kanali ile satin alinmasi,

- Yine alacagin teminati olmayan fakat
bor¢lunun malvarliginin icra iflas kanunu
kapsaminda takibe konu edilmesi ve haciz
konulan ilgili tasinmazin icradan satin alinmast
seklindedir.

Tasinmazlara yukarida yazili sekillerde sahip
olunmasi ve bu tasinmazlarin sonrasinda satisa
konu edilmesi senaryolarinin her birinin ayr1

degerlendirilmesi konunun daha iyi anlasilmasi

icin faydali olacaktir.

PUSULASI

4.1. Yonetim Veya Calisma Ofisi Vb.
Faaliyetleri Yerine Getirme Amaciyla
Sahip Olunan Tasinmazin Satilmasi
Durumunda Degerlendirme

VYS'ler 6802 sayili Kanun'un 28’inci
maddesinin ikinci fikras1 kapsaminda banker
statiistinde sayildigindan dolay1 esas faaliyet
konularina giren is ve islemler sonucunda
lehe alinan paralar matrah kabul edilecek ve
bu tutarlar tizerinden BSMV hesaplanacaktir.

Mezkur Kanun maddesinin ikinci fikrasinin
mefhumu muhalifinden, VYS'lerin esas faaliyet
konularina kapsamina girmeyen is ve islemler
nedeniyle lehe kalan paralar tizerinden BSMV
hesaplanmayacag1 aksine ilgili islem bedeli
tizerinden KDV hesaplanacagi anlasiimaktadir.
Bir bagka ifade ile VYS'lerin esas faaliyet konular1
kapsaminda gerceklestirilen is ve islemleri
sonucunda lehe kalan paralar tizerinden BSMV
hesaplanacak; esas faaliyet konular1 kapsamina
girmeyen is ve islemler neticesinde tahakkuk
eden ve/veya tahsil olunan tutarlar tizerinden
KDV hesaplanacaktir.

Buna gore, VYS'ler tarafindan yonetim veya
calisma ofisi olarak kullanilmak amaciyla sahip
olunan taginmazin satilmasi isleminin VYS'lerin
esas faaliyet konusuyla alakali olmadig1 acik
oldugundan s6z konusu satis islemi KDV’ye
tabi olacaktr.

8 Yazimizin konu biittinltigiintin bozulmamast icin uygulamada yorum farkliliklarina sebep olan tasinmaz satislarmdaki
BSMV ve KDV konusu disindaki hususlar icin bknz: Firat Demir, “Varlik Yonetim Sirketlerinin Birlesip Yeni Bir Sirket Kurmalarinin
Vergi Istisnalarina Etkisi”, Yaklasim Dergisi, 2021, Eyliil, Say1 345.
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4.2. Temlik Alinan Kredi/Donuk
Alacaklarin Teminati Niteliginde

Olan Tasinmazlarin Alacak Tahsilati
Asamasinda icra Kanali ile Satin
Alinmasi ve Sonrasinda Satisa Konu
edilmesi Durumunun Degerlendirilmesi

VYS'ler tarafindan temlik alinan alacaklarin
bir kism1 teminatli alacaklar olabilmektedir. Bu
teminatlar genel itibariyle ara¢ veya tasinmaz
niteligindedir. Temlik alinan alacak dosyalarmin
eki niteliginde olan bu teminata konu mal ve
haklar tizerindeki alacak hakkindan kaynaklh
Kanuni haklar (icra kanali ile paraya ¢evrilmesini
isteme hakki gibi), temlik dosyasinin VYS$'ye
bir sozlesme ile devredilmesinden sonra ilgili

VYS'ye gegmektedir.

Alacaklarin tahsili amaciyla bu alacaklarin
teminatini olusturan mal ve haklar, uygulamada
¢ogu zaman alacaga karsilik VYS tarafindan satin
alinmaktadir. Genellikle de VYS'lerin kendileri
icradaki satis asamasina (miizayede/ihaleye
girmekte) katilmakta ve s6z konusu alacagi satin
almaktadir. Bu sekilde satin alinan teminat
konusu tasinmazlarin sonrasinda ti¢iincii
kisilere satilmasi (teslimi) KDV Kanunu'nun
17/4-1 maddesi uyarinca KDV’den istisna
kilinmistir.

Ote yandan bu sekilde gerceklestirilen
tasinmazlarin teslimlerine iligkin agiklamalara
KDV Genel Uygulama Tebligi'nin “II/F-4.11.
Varlik Yonetim Sirketlerinin Bazi Teslimleri
ile Finansal Yeniden Yapilandirma Hiik{imleri
Kapsaminda Bazi Borglarin Teminatini Olusturan

Mal ve Haklarin Teslimi” baglikli boliimiinde;

“4743 say1ili Kanun hiikiimlerine gore kurulan
varlik yonetim sirketlerinin bankalar, 6zel
finans kurumlar1 ve diger mali kurumlardan
devraldig: alacaklarin tahsili amaciyla bu
alacaklarin teminatini olusturan mal ve
haklarin (mtizayede mahallinde satis1 dahil)
teslimi ile ayn1 Kanuna gore finansal yeniden
yapilandirma gerceve anlagsmalar1 hiikiimleri
kapsaminda yeniden yapilandirilan borclarin
ddenmemesi nedeniyle bu borglarin teminatin
olusturan mal ve haklarin (miizayede mahallinde

satis1 dahil) teslimi KDV’den miistesnadir.

Ornek:(A)Varlik Yonetim Sirketi tarafindan
bankalar, 6zel finans kurumlar1 ve diger
mali kurumlardan devralinan alacaklarin
tahsili amaciyla bu alacaklarin teminatin
olusturan mal ve haklarin miizayede yoluyla
satis1 isleminde, bu mal ve haklarin alacaga
mahsuben (A) tarafindan satin alinmasi ve (A)
tarafindan alacaga mahsuben satin alinan hak
ve alacaklarin ti¢iincii sahislara satis1t KDV’ den
istisna tutulacaktir.

Varlik yonetim sirketinin devraldig:
alacaklarin tahsili amaciyla bu alacaklarin
teminatini olusturan mal ve haklarin bedelinin
varlik yonetim sirketine 6denmesi sartiyla
bor¢lu tarafindan satilmasi, genel hiikiimler
cercevesinde KDV'’ye tabidir.” seklinde yer

verilmistir.

Hem Kanunda yer alan hitkme (KDVK
17/4-1) hem de KDV Genel Uygulama Tebligi'nde
yapilan agiklamalara bakildiginda, alacagin
teminat1 niteligindeki mal ve haklarmn alacaga
mahsuben VYS tarafindan devralinmasi ve
sonrasinda satilmasi islemi KDV’den istisnadar.

Kanun koyucu KDV Kanunu'nun 17/4-e
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maddesinde genel bir diizenlemeye gitmis ve
BSMV’ye tabi olan islemleri KDV’den istisna
tutmustur. Zaten BSMV’ye tabi tutulan bir
islem 17/4-e maddesi kapsaminda KDV’den
istisna kilinmis ise ayni zamanda VY$'lerin
alacaklarinin teminati niteligindeki tasinmazlarin
devraldiktan sonra satmalar1 i¢in Kanun koyucu
neden KDV Kanunu'nun 17/4’tincti maddesinde
ozel bir diizenlemeye giderek ayr1 bent halinde
bu islemleri de KDV’den istisna kilmustir.
Kanun maddesinin diizenlenis formundan ve
lafzi yorumundan, esasinda alacagin teminati
niteligindeki tasinmazlarin VY$'lere devrinden
sonra satisa konu edilmesi hususunun BSMV'nin
degil KDV'nin konusuna girdigini fakat 6zel bir
bent (17/4-1 bendi) ile bu teslimlerin KDV’den

istisna kilindig1 anlasilmaktadar.

4.3. Alacagin Teminati Olmayan

Fakat Bor¢lunun Malvarliginin icra

iflas Kanunu Kapsaminda Takibe

Konu Edilmesi Ve Haciz Konulan ilgili
Tasinmazin icradan Satin Alindiktan
Sonra Satisa Konu Edilmesi Durumunun
Degerlendirilmesi

VYS$'lerin temlik aldigr bazi alacaklar
teminata bagh degildir. Ornegin kredi verme
asamasinda geliri yeterli goriilen miisteriden
kullanmis oldugu tiiketici kredisi icin ilgili
banka ve finans kurumu tarafindan teminat
istenmemis olabilir. Bu gibi durumlarda temlik
alman alacaklar genel haciz yolu ile takibe
konu edilmekte ve bor¢lunun teminata konu
edilmeyen mal ve haklar1 da alacaga karsilik
VYS'ye devredilebilmektedir.

Bor¢lunun teminata bagli olmayan bir

PUSULASI

borcuna karsilik genel haciz yolu icra takibi
neticesinde kaydina istirak haczi konulmus
olan tasinmazin satilmasi (teslimi) KDV
Kanunu'nun 17/4-1 maddesi kapsaminda
degerlendirilemeyeceginden KDV'ye tabi tutulacak
midir? Bu soruyu Mali Idare, vermis oldugu
bir 6zelgedeki® aciklamalariyla cevaplamistir.
Ozelgedeki agiklamalarda KDV Kanunu'nun

17/4-1 bendine deginilmis ve devaminda da;

“ Ancak, varlik yonetim sirketinin devraldig1
alacaklarin tahsili amaciyla, alacakl1 adina
ipotekli veya rehinli olmay1p genel haciz yolu
ile baslatilmus icra takibi neticesinde kaydina
istirak haczi konulmus olan tasinmaz ve tasinir
mallarin satilmasi, genel hiikiimler gercevesinde
katma deger vergisine tabi olacaktir.” seklindeki

aciklamalara yer verilmistir.

Ozelgede soruyu soranin VYS degil de bir
istirak haczi konulmus olan tasinmaz malin
satis1 islemini gerceklestirecek icra mtdurligi
oldugu anlasiimaktadir. KDV Kanunu'nun 17/4-e
maddesindeki parantez ici hiikiimle, teminata
konu olan mal ve haklarmn “miizayede mahallinde
satis1 dahil” denilerek icra mudiirligii tarafindan
gerceklestirilen teslimlerinde KDV’den istisna
oldugu hiitkme baglanmisti. Ayn1 zamanda KDV
Genel Uygulama Tebliginde konuya iliskin
verilen ornekte teminata konu edilen mal ve
haklarin alacaga mahsuben satin alinarak VYS
tarafindan tictincii kisilere satilmasi igslemi de
KDV’den miistesna oldugu aciklanmisti. Bu
baglamda, Mali Idare’nin borclunun teminata
bagli olmayan bir borcuna karsilik genel haciz
yolu icra takibi neticesinde kaydina istirak
haczi konulmus olan tasinmazin satilmasi
isleminin KDV’ye tabi oldugunu belirtmesi,

9 Manisa Vergi Dairesi Bagkanligi’nin 20.10.2016 tarih ve 85373914-130[53.01.67]-109 sayili Ozelgesi.
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bu nitelikteki tasinmazlarin VYS tarafindan
alacaga mahsuben satin alinmasi ve satin alinan
tagsinmazin tigiincii kisilere satilmasinin da
KDV’ye tabi tutulmas: gerektigi diistincesini
dogurabilecektir.

Bize gore, VY$lerin tasinmaz satisinin
KDV’ye mi ya da BSMV’ye mi tabi oldugunun
degerlendirilmesinde, s6z konusu satis isleminin
VY$'nin ana faaliyet konusuna girip girmedigi
hususu belirleyici olacaktir.

Yazimizin (2) numarali bolimiinde VYS'lerin
kurulus ve faaliyetlerine iliskin usul ve esaslar1
diizenleyen Yonetmelik’ten bahsedilmis ve
Yonetmelik'te yer verilen VYS'lerin faaliyet
konular1 tek tek siralanmustr. 1lgili faaliyet
konular arasinda VYS'lerin alacaklarmin tahsili
amactyla edindigi tasinmazlar1 devredebilmeside
sayilmist1. Yonetmelik'teki agiklamalara gore,
VYS'ler tarafindan alacak tahsili amaciyla
edinilen taginmazin teminata konu edilen
veya edilmeyen bir tasinmaz olmasinin bir
onemi bulunmamaktadir. Alacak tahsili
amaciyla tasinmaz edinilmesi ve sonrasmda bu
tasinmazin devre konu edilmesi esas faaliyet
sayilmasi icin yeterli gorulmiistiir. 6802 sayili
Kanun kapsaminda banker olarak kabul edilen
VY$'lerin esas faaliyet konularindan kaynakl
lehe kalan paralarin BSMV’ye tabi tutulmasi,
alacak tahsili amaciyla alacaga mahsuben
devralinin tasinmazlarin devri (teslimi) isleminin
de BSMV'ye tabi tutulmasim gerekli kilmaktadar.
Buna karsilik esas faaliyet konusu disinda olan
yani alacaga mahsuben devralinan tasinmaz
disinda sahip (malik) olunan érnegin yonetim
ve calisma ofis binas1 gibi amaclarla kullanilan
tasinmazlarin tesliminde KDV hesaplanmasi

gerekecegi tabidir.

5. SONUC

Yazimizda, VYS'lerin tasinmaz satislar1 ve bu
satislara uygulanmasi gereken islem vergisinin
KDV mi yoksa BSMV mi olacag tizerine
degerlendirmeler yapilmistir. Bu baglamda
VYSler BDDK tarafindan diizenleme ve denetime
tabi banker statiistindeki sirketlerden olup, esas
faaliyetleri kapsaminda yapmuis olduklari is ve
islemler Gider Vergileri Kanunu kapsaminda
BSMV'ye, esas faaliyetleri disinda gerceklestirmis
olduklar1 is ve islemleri ise KDV’ye tabidir.

Tahsili mtiimkiin olmayan alacaklarin
temlik alindiktan sonra tahsil yoluna gidilmesi
stirecinde, bu alacaklarin cogunlukla teminata
bagli olmasindan dolay: alacak stireci genellikle
icra asamasina gelmekte ve teminat niteligindeki
tasinmazlar alacaga mahsuben VY$'ler tarafindan
satin alinmaktadir. Teminat niteligindeki
bu tasinmazlar kiraya verilecegi gibi daha
sonrasinda VYS'ler tarafindan satisa da konu
edilebilmektedir. Gergeklestirilen bu islem
VYS'lerin esas faaliyet konular1 arasinda yer
almakta olup, bu satis neticesinde lehe kalan
paralarda BSMV’ye konu edilecektir.

Bilindigi tizere, vergi de miikerrerlik olmasin
diye Kanun koyucu tarafindan KDV Kanunu'nun
17 /4-e maddesine genel bir hiikiim getirilmis
ve BSMV’'nin konusuna giren is ve islemler
KDV’den istisna tutulmustur. BSMV’'nin
konusuna giren is ve islemleri KDV’den istisna
kilan 17/4-e maddesi varken bir de yine KDV
Kanunu’'na 17/4-1 maddesinin ihdas edilmesi
ve bu madde ile teminat niteligindeki mal ve
haklarin miizayede mahallindeki satislar1 dahil

KDV’den istisna olmasi, bu islemlerin teminat
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niteliginde olmamasi halinde KDV’ye mi tabi
olacagi sorusunu akillara getirecektir. Zira her
zaman alacaga mahsuben alinan tasinmazlar
teminat niteliginde ol(a)mayabilmektedir.
Genel haciz yolu ile bor¢lunun varhgimna
gidilmesi durumunda da tasinmazlara haciz
konulmaktadir. Bu tarz hacizli mallarmn icradan
satin alinmasi ve daha sonrasinda satisa konu
edilmesi KDV Kanunu'nun 17/4-1 maddesi
mefhumu muhalifinden BSMV yerine KDV’ye
tabi olacagl sonucunu dogurmaktadir. Bize
gore alacaga mahsuben alinan tasinmazlar
ister teminat niteliginde olsun isterse de genel
haciz yolu ile sonrasinda haczedilerek alinan
mallardan olsun her iki durumda elde edilen
bu tasinmazlarin satin alinmasi ve satisa konu
edilmesi VY$'lerin esas faaliyet konular1 arasinda
sayildigindan bu islemler sonucunda lehe
kalan paralar tizerinden BSMV hesaplanmasi
gerekmektedir.
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