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Fisun TURKMEN Vergi Bagmiifettisi (E. Hesap Uzmani) Ankara Sektorel-1
Nazmi KARYAGDI E. Bag Hesap Uzman Ozel Sektor
Erhan COSGUN E.Vergi Bagmiifettisi (E. Gelirler Kontroldrii) Ozel Sektor
Hakki SAYAN E. Vergi Bag Miifettisi (E. Hesap Uzmani) Ozel Sektor
Erdal GULEC E. Hesap uzmani Ozel Sektor
Naciye TASKESEN Vergi Miifettisi istanbul Sektorel-1
Murat SOFTA E. Vergi Miifettisi Ozel Sektor
Adile ECEMIS GULEC Vergi Miifettisi Istanbul Sektorel-1
Erkan ESIT Vergi Miifettisi Istanbul Sektorel-1
Cigdem GUNES ASIK Vergi Miifettisi Istanbul Sektorel-1
Hasan AYZIT Vergi Miifettisi Istanbul Sektorel-1
Mikail OKYAY Vergi Miifettisi istanbul Sektorel-1
Ufuk KAYNAR E. Vergi Miifettisi Ozel Sektor
Firat DEMIR Vergi Miifettisi Istanbul Sektorel-1
Bayram MAVI Hazine ve Maliye Miifettisi Teftis Baskanlig
Cihad ULUS Vergi Miifettisi Ankara Sektorel-1
Omer SENER Vergi Miifettisi istanbul Sektorel-1
Gokhan USLU Vergi Miifettisi Ankara Sektorel-1
Adem YALCIN Vergi Miifettisi istanbul Sektorel-1
Yasin TOPAL Vergi Miifettisi Ankara Sektorel-1
Mustafa YILMAZ Vergi Miifettisi Ankara Sektorel-1
Hamdi YILDIRIM Vergi Miifettisi Ankara Sektorel-1
Faruk ARSLAN Vergi Miifettisi Ankara Sektorel-1
Hiiseyin SUNGUR E. Vergi Miifettisi Ozel Sektor
Behi¢ BARISIK Vergi Miifettisi Ankara Sektorel-1
Kiirsat OZTURK E. Vergi Miifettisi Istanbul Sektorel-1
Yusuf YILDIZ E. Vergi Miifettisi Ozel Sektor
Sedat KANLI E. Vergi Miifettisi Ozel Sektor
Salih YILMAZ Vergi Miifettisi Istanbul Sektérel-1
Sinan UYGUR Vergi Miifettisi Istanbul Sektorel-1
Umit Caglar ISIKOGLU Vergi Miifettisi Ankara Sektorel-1
Ahmet YAVUZ Vergi Miifettisi Istanbul Sektorel-1
ikbal BAS Vergi Miifettisi Istanbul Sektérel-1
Ridvan ONDER Vergi Miifettisi Ankara Sektorel-1
Bilal KABASAKAL Vergi Miifettisi Ankara Sektorel-1
Emre SEZER Vergi Miifettisi Ankara Sektorel-1
Murat MUTLU E. Vergi Miifettisi Ozel Sektor
ibrahim FATIHOGLU Vergi Miifettisi Ankara Sektorel-1
Sercan KOC Vergi Miifettisi istanbul Sektorel-1
Mehmet SUBASI E. Vergi Miifettisi Ozel Sektor
Ibrahim Eren ARSLAN Vergi Miifettisi Istanbul Sektérel-1
Yusuf KARATAS Vergi Miifettisi Ankara Sektorel-1
Ferhat ATAKUL Hazine ve Maliye Miifettisi Teftis Baskanlig
Halit islam EKMEN Vergi Miifettisi Istanbul Sektorel-1
Nasuh ERDONMEZ Vergi Miifettisi izmir Sektorel-1
Pelin COSKUN Vergi Miifettisi Istanbul Sektorel-1
Harun DOGAN E. Vergi Miifettisi Ozel Sektor
Ugur KUCUKKAHYAOGLU Vergi Miifettisi Istanbul Sektorel-1
Kamil STR Vergi Miifettisi Istanbul Sektérel-1
Ramazan EFE Vergi Miifettisi Istanbul Sektorel-1
Hasan KAYA Vergi Miifettisi Istanbul Sektorel-1
Murat DONMEZ Vergi Miifettisi Istanbul Sektorel-1
Cevdet KAPLAN Vergi Miifettisi Istanbul Sektorel-1
Baris Berk GUNDOGMUS Vergi Miifettisi Ankara Sektorel-1
Haluk AMIL Vergi Miifettisi Istanbul Sektérel-1
Mehmet Nazmi TOR Vergi Miifettisi Ankara Sektorel-1
Sibgatullah IMAMOGLU Vergi Miifettisi Ankara Sektorel-1
Alican KARABULUT Vergi Miifettisi Ankara Sektorel-1
Naci KAYAKOZU Vergi Miifettisi Ankara Sektérel-1
Alican OZUZEYBEK Vergi Miifettisi Ankara Sektorel-1
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Makale Gondermek icin yayin@mded.org
Dizgi ve Gorsel Tasarim Fatma Nur IYIGOR

Yayin Satis ve Yazisma Adresi Finanskent Mah. Finans Cad. Sarphan Finans Merkezi
Sitesi B Blok No:5/B No:333 Umraniye/Istanbul

(212) 909 13 10 yayin@mded.org www.mded.org

Baski Cilt Aryan Basim Tanitim ve Matbaa Hizmetleri San. Tic.
Ltd. Sti. - Yiizy1l Mah. Mas-Sit Matbaacilar Sitesi
5. Cadde: No:57-58 Bagcilar/istanbul - (212) 544 99 06
Yillik Abone Bedeli 500,00 TL (KDV Dabhil)

e Dergimiz 3 AYLIK DERGI olup, gonderilen makaleler en az 1 tanesi 10 y1l ve iizeri mesleki kideme
sahip olan 2 okuma komisyonu iiyesi tarafindan okunmaktadir.

* Okuma komisyonu tarafindan uygun goriilen makaleler yaymn kurulu karari ile yayimlanmaktadir.
Yazim ve yayin kurallari1 derginin son sayfasinda yer almaktadir.

* Vergi Pusulasi Dergisinde yer alan yazi, tablo, sekil veya resimlerin telif hakki Maliye Denetim
Elemanlar1 Dernegine aittir. Bir boliimii veya tamami Dernek Yonetim Kurulu yazili izni olmaksizin
kopyalanamaz ya da bastirilamaz yazilardan alint1 yapildiginda kaynagin belirtilmesi gerekmektedir.

* Vergi Pusulas1 Dergisinde yayimlanan yazilarin bilimsel ve etik sorumlulugu yazarlara aittir. Bu yazilar
Hazine ve Maliye BakanliZ1’nin veya Vergi Denetim Kurulu’nun goriisii olarak degerlendirilemez
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DEGERLI KONUT VERGISINDE
“PISMANLIK” YANILGISI

Ozge inci HURSITOGLU
Vergi Miifettisi
ORCID Numarasi: 0000-0001-8821-9741

OZET

7194 sayili Kanun' ile 7 Aralik 2019 tarihinde Tiirk Vergi Mevzuatinda yerini alan Degerli
Konut Vergisi’nin yiiriirliiliik tarihi 01.01.2020 olup, bu tarihi takip eden yilin subat ayindan
itibaren uygulanmaya baslanilmistir. 7194 sayili Kanun ile hiikiim altina alinan Degerli Konut
Vergisi 1319 sayili Emlak Vergisini Kanunu’nda* “Degerli Konut Vergisi” baglig1 altinda yer
almistir. Kanun koyucu tarafindan degerli konut vergisinin getirilmesiyle birlikte kamuoyunda
birtakim yanilgilar meydana gelmistir. Bu yanilgilardan bir tanesi de degerli konut vergisinin
pismanlik hiikiimlerinden faydalanip faydalanamamasi meselesidir. Makalemizde degerli konut
vergisi ile 213 say1l1 Vergi Usul Kanunu’nda® yer alan yer alan “pigsmanlik ve 1slah” miiessesinin
esaslarina yer verilecek olup, tarafimizca degerli konut vergisinin pismanlik uygulamasindan
yararlanip/yararlanmama durumu degerlendirilecektir.

Anahtar Kelimeler: Degerli Konut Vergisi, Emlak Vergisi, Pigmanlik ve Islah

1 7194 sayili Dijital Hizmet Vergisi {le Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasi
Hakkinda Kanun /07/12/2019 tarih ve 30971 sayili Resmi Gazete)

2 1319 sayilt Emlak Vergisini Kanunu (11/08/1970 tarih ve 13576 sayili Resmi Gazete)
3 213 sayili Vergi Usul Kanunu (10/01/1961 tarih ve 10703 Sayili Resmi Gazete )
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GIRIS

Servet kelimesi dilimize Arapg¢a’dan
gecmis olup, sarva kokiinden tiiremistir. Sarva
kelimesi zenginlik anlamina gelmektedir.
Tiirk Dil Kurumu Sozliigiinde servet ; “varlik,
zenginlik, mal, miilk” olarak tanimlanmistir.
Devlet biitcesi i¢in bir gelir kaynagi olan servet
vergisi ge¢cmisten giliniimiize vergi adaletini
saglamada bir ara¢ olarak kullanilmistir.

Tiirk Vergi Sisteminde servet lizerinden
alman vergiler; “Veraset ve Intikal Vergisi”,
“Motorlu Tagitlar Vergisi” ve “Emlak Vergisidir”.
1319 sayili Emlak Vergisi Kanunu 11.08.1970
tarihinde resmi gazetede yayimlanarak yiiriirliige
girmistir. 7194 sayili Dijital Hizmet Vergisi ile
Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hiikmiinde
Kararnamede Degisiklik Yapilmasi Hakkinda
Kanun ile Emlak Vergisi Kanunu’na 7 Aralik
2019 tarihinde yeni bir kisim eklenmis olup,
s0z konusu kisimda “Degerli Konut Vergisi”
ele alinmaktadir. Degerli Konut Vergisinin ilk
defa 2021 senesinde uygulanmaya baglamasiyla
birlikte birtakim soru isaretleri olusmaya
baglamigtir. Degerli konut vergisinin pismanlik
hiikiimlerinden faydalanip faydalanamayacagi
meselesi de bunlardan biridir. Bu ¢alismamizda,
degerli konut vergisi ana hatlar1 ile aciklanmaya
calisilacak ve pismanlik ve 1slah miiessesesi
karsisindaki durumu ele alinacaktir.

1. GENEL HATLARIYLA “DEGERLI
KONUT VERGISI”

Kanun koyucu, degerli konut vergisini
hiikiim altina almak ile kamu hizmetlerini yerine
getirmek icin finansman kaynagi saglamaysi,
gelir dagilimindaki adaletsizligi gidermeyi ve
vergi adaletinin saglamay1 amaclamistir.

Degerli konut vergisiyle kanun koyucu,
Tiirkiye Cumbhuriyeti sinirlari i¢cinde bulunan
mesken nitelikli tasinmazlardan bina vergi
degerinin belirli tutar1 asan meskenleri degerli
konut vergisine tabi tutmaktadir. Bu tutar 80
No.lu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligi *
ile 2022 yili i¢in 6.173.000 TL olarak tespit
edilmistir.

Degerli Konut Vergisi Uygulama Genel
Tebligi’nde ° “mesken nitelikli tasinmaz” kavramu,
mesken niteligini haiz binalar ile birden fazla
bagimsiz boliimden olusan binalarda her bir
bagimsiz boliim olarak tanimlanmustir.

Emlak Vergisi Kanunu’nun 44’{incii maddesinde
matrah bina vergi degerinin Mezkur Kanunun
42’inci maddesinde yer alan tutar1 agsan kismi
olarak hiikiim altina alinmistir. Bina vergi
degeri ise, Emlak Vergisi Kanunu’nun 29 uncu
maddesine gore binalar i¢in hesaplanan bedeldir.
Payli miilkiyette ve elbirligi halinde miilkiyette
ise matrah hesabinda mesken nitelikli tasinmazin
toplam degeri esas alinmaktadir.

80 No.lu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligi
ile mesken nitelikli taginmazlara ait bina vergi
degerleri giincellenmis olup, degisiklik sonrasi
belirlenen vergi degerleri ve vergi oranlarma iligkin
bilgiler agsagidaki tabloda gosterilmistir. Yapilan
bu degisiklikle mesken nitelikli tasinmazlara ait
bina vergi degerinin 2022 yilinda 6.173.000 TL’yi
asan kismi degerli konut vergisinin matrahini
olusturmaktadir.

4 80 No.lu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligi(21/12/2021 tarih ve 31696 sayili Resmi Gazete)

5 Degerli Konut Vergisi Uygulama Genel Tebligi(15/01/2021 tarih ve 31365 sayili1 Resmi Gazete)
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Tablo:1 2022 y1li mesken nitelikli tasinmazlara ait bina vergi degerleri:

Meskenin Deger Arahg: Oran
6.173.000 TL ile 9.260.000 TL arasinda olan (bu tutar dahil) Binde 3
12.347.000 TL’ye kadar olanlar (bu tutar dahil) 9.260.000 TL’si i¢in 9.261 TL; fazlasi i¢in | Binde 6
2.347.000 TL’den fazla olan konutlarin 12.347.000 TL’si i¢in 27.783 TL; fazlasi igin Binde 10

*80 No.lu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligi

Degerli Konut Vergisinin miikellefi; mesken
nitelikli tasinmazlarin maliki, varsa intifa hakki
sahibidir. Her ikisi de yoksa mesken nitelikli
tasinmaza malik gibi tasarruf edenler vergiyi
0demekle yiikiimliidiir. Mesken nitelikli taginmaz
tizerinde payli miilkiyet var ise; payl miilkiyet
halinde malik olanlardan her biri kendi hisseleri
oraninda, elbirligi halinde miilkiyet durumunda
ise, maliklerin tamamu tarh edilecek vergiden
miiteselsilen sorumludur.

Degerli konut vergisi miikellefiyeti agsagidaki
halleri, takip eden yildan itibaren baglar:

*  Mesken nitelikli taginmazin degerinin,
bina vergi degerinin Kanun’un 42 nci maddesinde
belirtilen tutar1 agtiginin (bu tutar dahil)
belirlendigi tarih.

e Kanun’un 33 iincii maddesinin (1) ila
(7) numaral fikralarinda yazili vergi degerini
tadil eden sebeplerin dogmasi halinde bu
degisikliklerin vuku buldugu tarih.

*  Muafiyetin sukut ettigi tarih.

Yanan, yikilan, tamamen kullanilmaz hale
gelen veya vergiye tabi iken muaflik sartlarini
kazanan mesken nitelikli tasinmazlardan dolay1
miikellefiyet, bu olaylarin vuku buldugu tarihi
takip eden taksitten itibaren sona erer.

Emlak Vergisi Kanunu’nun 46. Maddesi
uyarinca, asagida belirtilen mesken nitelikli
taginmazlar Degerli Konut Vergisinden muaftir;

Genel ve 0zel biitgeli idarelerin, belediyelerin,
tiniversitelerin ve Toplu Konut

Idaresi Bagkanliginin maliki veya intifa hakkina
sahip oldugu mesken nitelikli taginmazlar,

e Tiirkiye sinirlar igcinde mesken nitelikli
tek tasinmazi olanlar ile birden fazla mesken
nitelikli taginmazi bulunanlarmn, degerli konut
vergisi konusuna giren en diisiik degerli mesken
nitelikli tek tasinmazi,

*  Yabanci devletlere ait olup elg¢ilik ve
konsolosluk olarak kullanilan mesken nitelikli
tasinmazlar ile el¢ilerin ikametine mahsus mesken
nitelikli tasinmazlar ve bunlarin miistemilati
(karsilikli olmak sartiyla) ve merkezi Tiirkiye’de
bulunan milletlerarasi kuruluslara, milletlerarasi
kuruluslarin Tiirkiye’deki temsilciliklerine ait
mesken nitelikli taginmazlar,

e Esas faaliyet konusu bina ingasi olanlarin
igletmelerine kayitli bulunan ve heniiz ilk satisa,
devir ve temlike konu edilmemis yeni inga edilen
mesken nitelikli taginmazlar (arsa karsilig1 ingaat
islerinde sozlesme geregi taahhiit isini listlenen
miiteahhide kalan mesken nitelikli tasinmazlar
dahil) (bu tasinmazlarin kiraya verilmesi veya
sair surette kullanilmasi halleri harig).”

Mesken nitelikli taginmaza iligkin bina
vergi degeri Emlak Vergisi Kanunu’nun 42’°nci
maddesinde belirtilen tutar1 asan tasinmazlarda
bu tutara astig1 yili takip eden yilin subat ayinin
20 nci giinii sonuna kadar, degerli konut vergisi
miikellefi tarafindan tasinmazin bulundugu yer
vergi dairesine beyanname verilmesi gerekmekte
olup, ilgili beyannameye; mesken nitelikli
taginmazin bulundugu yer belediyesinden alinan
bina vergi degerini (beyanname verilen yil ve
bir onceki yila iligkin) gosteren belgenin de
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eklenmesi gerekmektedir.

Vergi dairesi tarafindan tarh ve tahakkuk
ettirilen degerli konut vergisi, miikellef tarafindan
ilgili yilin subat ve agustos aylarinin sonuna
kadar iki esit taksitte 6denebilecektir.

2. VERGI USUL KANUNUNDA ¢
PISMANLIK VE ISLAH”

Vergi Usul Kanunu’nun 371. maddesi pismanlik
ve 1slah miiessesesi hiikiim altina alinmistir.
Pigsmanlik ve 1slah miiessesesi belirli sartlar altinda
miikellef i¢in cezaya hiikmetmeyen, goniilli
vergilendirmeyi tegvik eden bir uygulamadir.

Vergi Usul Kanunu’nun 371. maddesinde
de beyana dayanan vergilerde vergi ziyai
cezasini gerektiren filleri igleyen miikelleflerde
bunlarin iglenisine istirak eden diger kisilerin
kanuna aykir1 hareketlerini ilgili makamlara
kendiliginden dilekce ile haber vermesi halinde,
kanunda belirtilen hallerde vergi ziyai cezasi
kesilmeyecegi belirtilmistir.

Bu haller asagidaki gibidir.

* Miikellefin keyfiyeti haber verdigi
tarihten once bir muhbir tarafindan herhangi
resmi bir makama dilekce ile veya sifahi beyani
tutanakla tevsik edilmek suretiyle haber verilen
husus hakkinda ihbarda bulunulmamis olmasi,

*  Haber verme dilekgesinin yetkili memurlar
tarafindan miikellef nezdinde haber verilen
olayin ilgili oldugu vergi tiiriine iligkin bir vergi
incelemesine baglandig1 veya olayin ve ilgili
oldugu vergi tiirtintin(*) takdir komisyonuna
intikal ettirildigi glinden evvel (Kagakgilik sugu
teskil eden fiillerin islendiginin tespitinden nce)
verilmis ve resmi kayitlara gecirilmis olmast,

¢ Hig verilmemis olan vergi beyannamelerinin
miikellefin haber verme dilekgesinin verildigi
tarihten baglayarak onbes giin i¢inde tevdi
olunmasi gerekir,

e Eksik veya yanlis yapilan vergi beyaninin
miikellefin keyfiyeti haber verme tarihinden
baslayarak onbes giin i¢cinde tamamlanmasi
veya diizeltilmesi.

Vergi Usul Kanunu’nun 371 inci maddesinin
7’inci fikrasinda bu madde hiikiimlerinin emlak
vergisi ile ilgili olarak uygulanamayacagi hiikiim
altina alinmugtir.

3. DEGERLI KONUT VERGISINDE
“PISMANLIK”

Tiirk Vergi Sisteminde emlak vergisi, bildirime
dayanan bir vergi tiirii olarak diizenlenmis olup,
herhangi bir beyanname ile beyan edilmesi
gerekmemektedir. Ancak; 7194 sayili Kanun’la
yiiriirliige giren “Degerli Konut Vergisi” beyana
dayal1 bir vergi olarak hiikiim altina alinmis
olup, bu durum Emlak Vergisi Kanunu’nun
47’inci maddesinde de belirtilmistir. Mezkur
maddeye gore Degerli Konut Vergisi yukaridaki
boliimlerde de agiklandigi izere mesken nitelikli
tasinmaza iliskin Bina Vergi degeri Emlak Vergisi
Kanunu’nun 42’inci maddesinde belirtilen
tutar1 astig1 yili takip eden yilin subat ayinin
20 nci giinii sonuna kadar miikellef tarafindan
beyanname ile beyan edilir. Miikellef tarafindan
beyan edilen vergi, vergi dairesi tarafindan tarh
ve tahakkuk ettirilir.

Vergi Usul Kanunu’nun 371/7°inci fikrasinda
bu madde hiikiimlerinin emlak vergisi ile ilgili
olarak uygulanmayacagina hiikmedildigine
yukaridaki boliimde deginilmisti.

Sayet yukarida ayrintisina verilen, Vergi Usul
Kanunu’nun 371/7’inci fikrasinda emlak vergisinde
pismanlik ve 1slah miiessesesinin uygulanmayacagi
hiikiim altina alinmamus olsaydi, 7194 sayili
Kanun’la yiirtirliige giren “Degerli Konut Vergisi”
beyana dayal1 bir vergi oldugundan “Degerli
Konut Vergisinin” pismanlik hiikiimlerinden
yararlanabilecegini diisiiniilebilirdi. Ancak,
Vergi Usul Kanunu’nun 371/7’inci fikrasi hicbir
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tereddiite mahal vermeyecek sekilde pismanlik
hiikiimlerinin emlak vergisine uygulanamayacagi
hiikmedilmistir. Vergi Usul Kanunu’nun 3’{incii
maddesinde vergi kanunlarinin lafzi ve ruhu ile
hiikiim ifade ettigi, lafzin agik olmadigi hallerde
vergi kanunlarinin hiikiimleri, konulusundaki
maksat, hiikiimlerin kanunun yapisindaki
yeri ve diger maddelerle olan baglantis1 goz
Oniinde tutularak uygulanacagi belirtilmigtir.
Vergi Usul Kanunu’nun 371 inci maddesinde
lafiz son derece aciktir. Degerli konut vergisi
Emlak Vergisi Kanunu’nun dérdiincii kisminda
diizenlendiginden pigmanlik hiikiimlerinin degerli
konut vergisinde de uygulanmayacagini agik bir
sekilde sOylemek miimkiin olmaktadir.

SONUC

2021 yilindan itibaren uygulanmaya
baglanan “Degerli Konut Vergisi” 1319 sayili
Emlak Vergisi Kanunu’nun 47’ inci maddesinde
miikellef tarafindan beyanname ile beyan edilecek
bir vergi tiirtidiir. Vergi Usul Kanunu’nun
371’inci maddesinde beyana dayanan vergilerde
vergi ziyail cezasinmi gerektiren filleri isleyen
miikelleflerde bunlarin islenisine istirak eden
diger kisilerin Kanun’a aykirt hareketlerini ilgili
makamlara kendiliginden dilekge ile haber vermesi
halinde, Kanun’da belirtilen hallerde vergi ziyai
cezasi kesilmeyecegi belirtilmis olup, VUK un
371/7’inci fikrasinda bu madde hiikiimlerinin
emlak vergisi ile ilgili uygulanamayacagi hiikiim
altina almmugtir. “Degerli Konut Vergisi” beyana
dayanan bir vergi olmasina ragmen Emlak Vergisi
Kanunu kapsaminda diizenlendiginden pismanlik
ve 1slah miiessesesinden faydalanamayacagi
kanaatindeyiz.

KAYNAKCA

e 213 Sayili Vergi Usul Kanunu
* 1319 sayili Emlak Vergisini Kanunu

* 7194 sayili Dijital Hizmet Vergisi ile Baz1
Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hiikmiinde
Kararnamede Degisiklik Yapilmasi Hakkinda
Kanun

¢ 80 No.lu Emlak Vergisi Kanunu Genel
Tebligi

*  Degerli Konut Vergisi Uygulama Genel
Tebligi

* www.alomaliye.com
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